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Alare Projects realiseert samen met
Bouwbedrijf Jelle Bruinsma

11 hoogwaardige bedrijfsunits op
industrieterrein De Haven.

De 11 hoogwaardige en uitstekend geisoleerde bedrijfsunits variéren van ca. 94 tot 320m?
en worden gerealiseerd aan de Tussendiepen 80 op industrieterrein de Haven in Drachten.

Een goed bereikbaar en centraal gelegen bedrijventerrein in het hart van Drachten, met
directe aansluiting op de A7 via de op- en afrit Drachten-Centrum. Dankzij deze ligging is het
terrein uitstekend verbonden met Groningen, Leeuwarden en Heerenveen, en via de N31 met
de rest van Noord-Nederland en Duitsland.

Dankzij deze centrale ligging en de goede infrastructuur is het terrein bij uitstek geschikt voor
een breed scala aan bedrijfsactiviteiten, van productie, opslag en logistiek tot kantoorgebruik.
Geschikt voor bedrijven tot en met milieucategorie 3.2
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“focus op luxe, rust en tijdloosheid”

Het bedrijfsverzamelgebouw is ontworpen met een duidelijke focus op luxe,
rust en tijdloosheid. De architectuur kenmerkt zich door strakke volumes, heldere
lijnen en zorgvuldig gekozen kleurcontrasten die het gebouw een krachtige maar
verfijnde uitstraling geven. Donkere gevelvlakken worden elegant omlijst door
lichte kaders, waardoor diepte en ritme in het gevelbeeld ontstaan. De strakke
lichte kaders geven iedere bedrijfsunit een identiteit.

Grote raampartijen zorgen voor een overvioed aan daglicht en versterken de
transparantie tussen binnen en buiten. Dit draagt niet alleen bij aan een prettige
werkomgeving, maar onderstreept ook het hoogwaardige karakter van het
gebouw.
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TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Afmeting, kleuren en materialen Overheaddeur
Het gebouw heeft een dakrandhoogte van 7,3 m. - Deunitis voorzien van 1 overheaddeur, afmetingen volgens tekening, doorrijhoogte en breedtes zijn ca. 3cm kleiner.
Kleuren en materialen volgens tekening en renvooi. +  De deur wordt opgebouwd uit 40mm. isolatiepanelen, aan de binnenzijde in de kleur RAL9002 (grijs/wit), aan de buitenzijde in een standaard RAL-kleur conform tekening.
In de deur worden rechthoekige vensters geplaatst, positie en aantal volgens tekening.
Nutsvoorzieningen +  De deur wordt handbediend, als optie kan de deur elektrisch bediend worden uitgevoerd.
Uw bedrijfsunit heeft eigen nutsvoorzieningen (stroom en water) en u dient zelf alvorens de oplevering met de door u gekozen leverancier een contract af te sluiten. +  Standaard aluminium kleur hang en sluitwerk.
(gas wordt tegenwoordig niet meer binnengebracht)
Stroomaansluiting in basis 3x25A. Loopdeuren
Wateraansluiting Nieuwbouw Q3-2.5 m3/uur. + De units zijn voorzien van een aluminium loopdeur, uitvoering volgens tekening.

De loopdeuren zijn voorzien van een 5-punt sluiting en een deurdranger.
Grondwerk, terrein en riolering

Alle grondwerk nodig voor de fundering, vloer en de verharding rondom het gebouw. Kunststof Kozijnen
Het terrein voor en achter de unit wordt afgegraven en voorzien ca. 300 mm gebroken puin/asfalt 0.g, 50 mm zand en afgewerkt met 80 mm betonnen H klinkers (kleur: grijs). +  De units worden voorzien van kunststof kozijnen, type Gealan profiel 0.g., buitenzijde in een standaardkleur volgens tekening, de binnenzijde glad wit.
Inclusief de benodigde opsluitbanden, molgoten met straatkolken en opsluitbanden. Bestrating volgens tekening. +  De deuren en de draaiende delen van de kozijnen worden voorzien van standaard aluminium kleur hang en sluitwerk.
Hemelwaterafvoer van het gebouw, het terrein- en de vuilwaterriolering worden aangesloten op het gemeente riool of indien mogelijk op het open water. +  Detoegangsdeur wordt afgeleverd met een standaard cilinder met 3 stuks sleutels.
Fundering, vloer en staalconstructie Installatietechnisch
+  De fundering bestaat uit een geisoleerde fundering, afmeting en wapening volgens opgave constructeur. +  De meterkast wordt voorzien van een 3-fase groepenkast met 4 installatie automaten en 2 aardlekschakelaars.
De vloer wordt uitgevoerd als een geisoleerde gevlinderde betonvloer met een dikte van ca. 200 mm. Wapening volgens opgave constructeur. De maximale vlioerbelasting bedraagt +  Riolering aansluiting afgedopt op de riolering t.b.v. toilet 110mm, achter de meterkast.
1000kg per m2. De maximale vloerbelasting van de optionele verdiepingsvloer bedraagt 300kg per m2. +  Riolering aansluiting afgedopt op de riolering t.b.v. uitstortgootsteen 50mm, achter de meterkast.

De vloeren van de units wordt geisoleerd uitgevoerd.
Staalconstructie volgens opgave constructeur, de staalconstructie wordt uitgevoerd in een standaard gecoate kleur.

Dak en gevels
De dakbeplating wordt uitgevoerd met verzinkte stalen dakplaten.
De wandbeplating van de units worden uitgevoerd met 100 mm dikke PIR gevulde sandwichpanelen conform tekening.
Daar waar op tekening is aangegeven worden de gevels voorzien van kaders en of gevelvullingen. Het geheel wordt afgewerkt met het benodigde zetwerk.
Aansluitingen van wand en dak en overige randafwerkingen worden afgewerkt met standaard zetwerk in de kleur van de beplating.

Scheidingswanden
De scheidingswanden tussen de units bestaan uit 100 mm dikke Rockwool en PIR-panelen en zijn aan beide zijden voorzien van een witte kleurcoating.
Aansluitingen met wand en dak worden afgewerkt met standaard zetwerk.

Dakbedekking
Het plat dak wordt geheel voorzien van een PVC-dakbedekking in een standaardkleur.
De units worden voorzien van 140mm PIR-isolatie.
Ter plaatse van de brandscheidingen wordt er een Steenwol-isolatie toegepast.
Het dak is voorzien van uitlopen en nood overstorten, afmetingen en aantal volgens opgave constructeur.




KOPERS INFORMATIE

Koopsom Verzekering
Prijzen volgens de prijslijst. +  Tijdens de bouw valt het gebouw onder de CAR-verzekering van de aannemer/bouwer.
De units worden vrij op naam verkocht. Dat betekent dat onderstaande zaken bij de koopsom inbegrepen zijn; +  De projectontwikkelaar zal alvorens de oplevering voor de VVE een tijdelijke opstalverzekering afsluiten welke na oplevering door de VWE kan worden gewijzigd.
Bouw, grond/appartementsrecht, ontwerp, vergunningaanvraag, vergunningsleges, notariskosten, kadastrale kosten, constructieberekening inclusief de benodigde onderzoeken,
aansluitkosten van de benodigde nutsvoorzieningen en aansluiting op het gemeentelijk hoofdriool. Vergunmngen en voorschriften
De koopprijs is inclusief grond/appartementsrecht, echter wordt deze los van de unit/opbouw aan u geleverd volgens de nader op te stellen overeenkomst. De grond/ Alle bedrijfsunits worden als industrie gebouwd en zijn voorbereid om te functioneren als kantoor indien gewenst door de koper.
appartementsrecht en de te bouwen unit zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden. +  Het gebouw is door de gemeente vergund als zijnde opslagunits, gebruik van de unit en eventuele benodigde vergunningen voor ander gebruik dan opslag zijn geheel voor
De ontbindende/opschortende voorwaarden in deze overeenkomst zijn onverkort van toepassing op de andere hiervoor genoemde overeenkomst. rekening en risico van de koper, de verkoper is op geen enkele wijze aansprakelijk voor gebruik en toepassing van de units na de oplevering.
Bij een be€indiging of ontbinding van een van beide overeenkomsten wordt de andere overeenkomst overeenkomstig beéindigd of ontbonden. + Voor eventueel ander gebruik dient u zelf een gebruikersvergunning aan te vragen via de volgende site: https://omgevingswet.overheid.nl/home
De grond en het terrein voor, achter en naast de units is voor algemeen gebruik t.b.v. van de units. + Aansluitingen van de energievoorziening volgens de voorschriften van de diverse nutsbedrijven.
Eigendom van de units vallen onder het appartementsrecht. U bent mede-eigenaar van het gebouw en het terrein en heeft het recht om uw eigen unit privé te gebruiken dan wel te
verhuren. Planning
De start bouw staat gepland voor het voorjaar van 2027, de oplevering voor het najaar 2027, echter is de planning sterk afhankelijk van de huidige markt (verkrijgbaarheid
Kosten welke niet in de koopsom zitten materialen), vergunningen, nutsvoorzieningen en verkoop, zodoende kunnen er aan afgegeven planningen geen rechten worden ontleend.
Eventuele meer- en minderwerkkosten zoals, binnen indeling, toilet, verdiepingsvloer, inrichting, keuken, stoffering, vloer- en wandafwerking, plintwerk, stuc- en schilderwerk, +  Bestrating wordt ter voorkoming van verzakkingen altijd 6 weken na het aanleggen van de nuts aangebracht.
verwarming, data, telefonie en gasaansluiting.
Terreinrichting zoals hekken, belijning, verlichting en beplanting. Betaling
Reclame-uitingen. +  De betaling van de aanneemsom van het gebouw/unit geschiedt volgens onderstaande termijnen:
Financieringskosten zoals bijvoorbeeld notariskosten voor de hypotheekakte, het afsluiten van uw hypothecaire lening, aanvraagkosten hypotheekgarantie en renteverlies tijdens de Te termijn 10% bij aanvang werkzaamheden grondwerk.
bouw. 2e termijn 10% bij gereedkomen fundering.
Eventuele rentekosten van grond en vervallen bouwtermijnen. 3e termijn 10% staalconstructie in productie.
Gebruikersvergunning, de units zijn door de gemeente vergund als opslagunits voor eventueel ander gebruik dient u een gebruikersvergunning aan te vragen via de volgende site: 4e termijn 10% bij gereedkomen betonvloer.
https:/www.aminonline.nl 5e termijn 15% bij gereedkomen staalconstructie.
BTW. 6e termijn 30% bij gereedkomen dak- en wandbeplating.
Alle niet met name genoemde onderdelen en in de omschrijving uitgesloten onderdelen. 7e termijn 10% bij gereedkomen montage deuren en kozijnen.
8e termijn 5% voor oplevering.
Verkoop Totaal te voldoen 100%
Wanneer u n.a.v. deze brochure geinteresseerd bent kunt u de verkoper daarover berichten en wordt u een offerte toegestuurd voor de desbetreffende unit die u voorkeur heeft. +  Meer- en minderwerk wordt naar rato van de werkzaamheden gefactureerd.
Wanneer u akkoord gaat met deze offerte wordt u een overeenkomst van het appartementsrecht/gronddeel en een aannemingsovereenkomst ten behoeve van de te bouwen unit +  Betalingen dienen voor oplevering van de unit geheel door u te zijn voldaan.
gestuurd. Deze dient u beide te tekenen waarna u door de projectnotaris wordt uitgenodigd voor de akte van levering voor het appartementsrecht/gronddeel. De opbouw wordt +  Reeds vervallen bouwtermijnen worden na ondertekening van de opdrachtbevestiging bij u in rekening gebracht of bij levering van het grond/appartementsrecht afgerekend bij
volgens de termijnen die vastgesteld zijn in de aannemingsovereenkomst door de bouwer aan u in rekening gebracht. Het appartementsrecht/gronddeel wordt tezamen met de dan de notaris.
vervallen bouwtermijnen bij de notaris verrekend. +  De betaling van de grond/appartementsrecht geschiedt bij levering bij de notaris.

Om de unit te verkrijgen dient u de overeenkomst getekend te retourneren naar verkoper, na dagtekening van deze offerte heeft u 14 dagen recht op een optie.

VVE
- Alvorens de units worden opgeleverd zal er een VWE (vereniging van eigenaren) worden opgericht door de projectontwikkelaar. Het is als eigenaar verplicht deel te nemen aan deze
VVE.

De hoogte van de beginstorting en de maandelijks bijdrage voor de VVE worden voorlopig door de projectontwikkelaar vastgesteld maar kan na oplevering of later door de VVE zelf
op basis van de kosten worden bijgesteld.

De WVE is verantwoordelijk voor het algemene onderhoud van het gebouw en het omliggende terrein/bestrating.

Na de oplevering wordt de VVE en bijbehorende administratie overgedragen aan de kopers.

Indien nodig geldt dat wanneer dit door de overheid wordt vereist het recht heerst voor een aansluiting van een laadpaal ten gunste van de VVE, de units waarvoor dit geldt is
afhankelijk van de plek van de laadpalen.




KOPERS INFORMATIE

Kopers wensen

+  Koperswensen zijn beperkt mogelijk, indien u toch extra zaken wilt toevoegen en/of wijzigen ontvangen wij hiervan graag een schriftelijke aanvraag. Wij zullen per geval bekijken
wat mogelijk is.

+  Standaard opties worden u aangeboden in de offerte, de deadline voor deze opties wordt op basis van de planning bepaald en kan per optie verschillen.

+  Klant specifieke opties zijn op aanvraag en alleen mogelijk indien de bouw en de planning dat toelaten.

Oplevering

+  De unit wordt bezemschoon opgeleverd.

+ Rondom de unit wordt de kavel vrij van bouwafval opgeleverd.

+ Ongeveer 2 weken voor oplevering krijgt u van ons een uitnodiging waarin u uitleg krijgt over de gang van zaken bij de oplevering. Tijdens de oplevering noteren we eventuele
punten in een procesverbaal van oplevering. Wanneer u aan uw financiéle verplichtingen heeft voldaan wordt de sleutel aan u overhandigd. Tijdens de oplevering eventueel
geconstateerde punten worden in overleg met u zo snel mogelijk opgelost.
Door de huidige drukte bij de nutsbedrijven kan het zijn dat bij oplevering de energievoorzieningen nog niet zijn aangesloten, daardoor kunnen wij de erfverharding niet afronden,
e.e.a. zal voor oplevering met u worden overlegd.
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